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Projektbeschrieb:

Die Grundeigentimerin des KWC-Areals beabsichtigte eine Umnutzung der Industriebra-
che im Zentrum von Unterkulm fiir eine hochwertige Uberbauung mit bis zu 250 Wohnun-
gen und Raum fur Dienstleistungen. Um diese Nutzungsénderung zu realisieren war eine
Umzonung von der Industriezone in die neu geschaffene Zentrumszone KWC notwendig.
Aufgrund der komplexen Rahmenbedingungen (Denkmalschutz, Hochwasserschutz
Wyna,; Verkehrserschliessung, etc.) sowie zur Sicherstellung der stadtebaulichen Qualitat
ist die Zone mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt.

Die Zonenvorschriften der Zentrumszone KWC bilden den Rahmen fiir den Gestaltungs-
plan. Die Vorschriften geben die zuldssigen Nutzungen vor, regeln die maximal zulassigen
Gebéaudehdhen und Verkaufsflachen und machen bereits Aussagen zur Gestaltung und
Erschliessung. Im Auftrag des Entwicklers wurde ein Projektwettbewerb durchgefihrt und
die Ergebnisse des Siegerprojekts im Gestaltungsplan planungsrechtlich gesichert. Beson-
dere Anforderungen ergaben sich durch den Hochwasserschutz sowie die Festlegung des
Gewasserraums fur die Wyna. Die Aussenraumgestaltung sieht eine 6kologische Aufwer-
tung und eine verbesserte Zuganglichkeit des Uferbereichs der Wyna vor.

Von A+W AG

ausgefuhrte Arbeiten: - Teilanderung Bauzonenplan
- Revision Bau- und Nutzungsordnung
- Gestaltungsplan
- Sondernutzungsvorschriften
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